Znak sprawy: SA.2217.1.2025
UMOWA DZIERZAWY SA.............

Zawarta w dniu .......... r. w Dwukotach pomiedzy Skarbem Panstwa — Nadlesnictwem

Dwukoty z siedzibg w Dwukotach 2, 13-240 lfowo-Osada , w imieniu ktérego wystepuje

Nadlesniczy ................. , Zwanym w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajgcym”,
a
................................... reprezentowanym przez ...................zwanym w dalszej czesci
,Dzierzawcg”.
§1

1. Wydzierzawiajgcy jest wiascicielem dziatki potozonej w wojewddztwie mazowieckim, powiat
miawski, gmina Mtawa, obreb Krajewo o numerze ewidencyjnym nr 98 (rodzaj uzytku weditug
ewidencji Ls), potozonej w obrebie leSnym Dwukoty, lesnictwo Krajewo cz. oddziatu 77c (0,806ha).
Dla wyzej wskazanej nieruchomosci Sad Rejonowy w Mtawie prowadzi ksiege wieczystg
o0 numerze KW PL1M/00054063/4.

2. Na opisanej w ust. 1 dzialce, w jej poinocnej czesci, znajduje sie budynek w konstrukciji
drewnianej, dwukondygnacyjny (parter - dwa pomieszczenia, w tym jedno pomieszczenie
sanitarne, pietro — cztery pomieszczenia, w tym pomieszczenie WC), trwale zwigzany z gruntem,
bedacy wtasnoscig Wydzierzawiajgcego. Wyposazony jest w instalacje elektryczng i wodno -
kanalizacyjng. Pow. zabudowy 39,20m?, powierzchnia uzytkowa 60,39m?, stan techniczny dobry.
3. Obszar i stan przedmiotu umowy dokumentuje wydruk z mapy stanowigcy Zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy oraz dokumentacja fotograficzna przedmiotu dzierzawy, stanowigca Zatacznik

nr 2 do umowy.

§2

1. Dysponujgc zgodg Dyrektora RDLP w Olsztynie z dnia 09.04.2024r.
Zn. spr.: Z2S.2217.1.107.2024, Wydzierzawiajgcy oddaje z dniem ................ r. a Dzierzawca
przyjmuje z tym dniem w dzierzawe cz. dziatki 98 o powierzchni 806m? wraz z budynkiem
opisanym w § 1 ust. 2, do uzywania i pobierania pozytkdw (w celu prowadzenia punktu
gastronomicznego — z wytgczeniem sprzedazy napojéw alkoholowych - na terenie Pokazowej
Zagrody Zubréw w Krajewie), a Dzierzawca bierze w/w nieruchomo$é wraz z budynkiem opisanym
w §1 ust. 2 w dzierzawe na okres wskazany w §7 ust. 1 oraz zobowigzuje sie ptacié¢
Wydzierzawiajgcemu uméwiony czynsz.

2. Prowadzenie dziatalnosci odbywac sie bedzie mogto w godzinach otwarcia terenu Pokazowej
Zarody Zubréw. Na prowadzenie dziatalnosci Dzierzawca musi uzyska¢ wszelkie przewidziane
prawem pozwolenia; Dzierzawca zobowigzuje sie do spetnienia warunkéw sanitarno -

epidemiologicznych i technologicznych stawianych przez Pahstwowg Inspekcje Sanitarna.
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3. Rozliczenie w zakresie korzystania z mediow (energii elektrycznej) nastgpi na podstawie
odczytow z zamontowanego przez Wydzierzawiajgcego podlicznika na pobdr energii elektrycznej
(wg kosztéw jakie ponosi Wydzierzawiajgcy). Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce kosztami za
zuzytg energie elektryczng oraz kosztami za jej dystrybucje — Wydzierzawiajgcy wystawi
Dzierzawcy refakture, ktdéra bedzie wskazywata nr rachunku bankowego oraz termin pfatnosci. Po
stronie Wydzierzawiajgcego bedzie ponoszenie kosztow wywozu i utylizacji sciekow.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywaé pomieszczenia wchodzgce w skiad obiektu
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, a takze przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego oraz ponosic¢ bedzie odpowiedzialnosci z tego tytutu.

5. Wszelkie prace modernizacyjne i remontowe bedg wykonywane na koszt i ryzyko Dzierzawcy
i nie bedg podlegalty rozliczeniu z Wydzierzawiajgcym, na co niniejszym Dzierzawca wyraza zgode
oraz zrzeka sie w najszerszym mozliwie prawnie zakresie prawa do dochodzenia tych naktadow
lub poniesionych kosztow. W przypadku rozwigzania badz zakonczenia niniejszej umowy
Dzierzawca, wedtug wyboru  Wydzierzawiajgcego, zobowigzuje sie pozostawié
Wydzierzawiajgcemu bezptatnie ulepszenia i naktady lub przywréci rzecz do stanu poprzedniego
w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy zazada
przywrécenia stanu poprzedniego, a Dzierzawca zaniecha powyzszemu obowigzkowi w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do przywrécenia
przedmiotu dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci uzyskania upowaznienia
sadu, zas Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego wszelkich
poniesionych z tego tytutu wydatkow.

6. Dzierzawca jest obowigzany przeprowadza¢ ewentualne prace o ktérych mowa w ust. 5
w sposo6b profesjonalny, przy wykorzystaniu materiatdw dobrej jakosci oraz zgodnie ze stosownymi
przepisami prawa. Wydzierzawiajgcy moze dokonywac inspekcji Nieruchomosci w dowolnym
czasie podczas realizacji prac Dzierzawcy. Jezeli wedtug opinii Wydzierzawiajgcego prace
Dzierzawcy nie bedg realizowane w sposob nalezyty, zgodny z pozwoleniem udzielonym przez
odpowiednie organy lub sztukg budowlang, Wydzierzawiajgcy moze nakaza¢ wstrzymanie ich
realizacji.

7. Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia na wiasny koszt naktadéow zwigzanych
z przystosowaniem przedmiotu dzierzawy do zmian wynikajacych z obowigzujacych przepiséw
(np. prawo budowlane, pozarowe, ochrony $rodowiska, przepisy sanitarne). W przypadku
rozwigzania bgdz zakonczenia niniejszej umowy Dzierzawca wedtug wyboru Wydzierzawiajgcego,
zobowigzuje sie pozostawi¢ Wydzierzawiajgcemu bezptatnie naktady lub przywrdci rzecz do stanu
poprzedniego w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego, nie krotszym niz 14 dni.
W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy zazada przywrdcenia stanu poprzedniego, a Dzierzawca
zaniecha powyzszemu obowigzkowi w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego,

Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do przywrdcenia przedmiotu dzierzawy na koszt i ryzyko
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Dzierzawcy, bez koniecznosci uzyskania upowaznienia sadu, zas Dzierzawca zobowigzuje sie do
zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego wszelkich poniesionych z tego tytutu wydatkow.

8. Dzierzawca obowigzany jest do uzyskiwania wszelkich pozwolen na remonty i inwestycje
wynikajgcych z prawa powszechnego oraz ponoszenia na wiasny koszt wszelkich optat z tym
zwigzanych.

9. Dzierzawca jest obowigzany nie dokonywa¢ zadnych remontéw, prac modernizacyjnych oraz
naktadéw na Nieruchomosci bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Zmiana wystroju i aranzacji Nieruchomosci rowniez wymaga uprzedniej pisemnej akceptacji
Wydzierzawiajgcego. W przypadku wykonania prac, o ktérych mowa w ust. 9 bez uzyskania
uprzedniej pisemnej akceptacji Wydzierzawiajgcego Dzierzawca przywrdci rzecz do stanu
poprzedniego w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego, zas gdy Dzierzawca zaniecha
powyzszemu obowigzkowi w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego nie krotszym niz
14 dni, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do przywrdcenia przedmiotu dzierzawy na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, bez koniecznosci uzyskania upowaznienia sadu, zas Dzierzawca zobowigzuje sie do
zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego wszelkich poniesionych z tego tytutu wydatkéw.

10. Wyposazenie lokalu w niezbedny sprzet do prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j
pozostaje po stronie Dzierzawcy.

11. Dzierzawca przed rozpoczeciem dziatalnosci, a w ciggu 15 dni od dnia zawarcia umowy
zobowigzany jest dostarczy¢é Wydzierzawiajgcemu kopie polisy ubezpieczeniowej NW
i OC, dotyczacej ewentualnych zdarzen na terenie dzierzawionego obiektu na kwote minimum
10000 zt NW i 50 000 zt OC. W przypadku nieprzedtozenia polis we wskazanym powyzej
terminie, Dzierzawca zobowigzuje sie do zapfaty kary umownej w kwocie 1.000,00 zt za kazdy
dzien zwitoki w przedtozeniu jednej polisy, a w przypadku braku przeditozenia obu polis do zaptaty
kary umownej w wysokosci 2.000,00 zt za kazdy dzien zwioki w przedtozeniu obu polis. Kara
umowna nie moze przekroczy¢ 15.000,00 zt. Niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej,
nieprzedtozenie polisy/polis w terminie 15 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy upowaznia
Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

12. Dzierzawca jest obowigzany, w przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce
o gtdwnych postanowieniach polis ubezpieczeniowych Wydzierzawiajgcego, stosowac sie do
wymogow ustanowionych przez ubezpieczycieli Wydzierzawiajgcego i nie czyni¢ niczego, co
mogtoby spowodowaé catkowite Ilub czesciowe uniewaznienie polis ubezpieczeniowych
Wydzierzawiajgcego.

13. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,

stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§3
1. Dzierzawca zobowigzuje sie¢ uiszczaé roczny czynsz w wysokosci: ................. + 23%

VAT = ....eneee zt (stownie: .............. ) ptatny do 31 marca kazdego roku z géry.
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2. Za niepeiny rok dzierzawy Dzierzawca zaptaci czynsz w wysokosci 1/12 czynszu rocznego
za kazdy rozpoczety miesiagc dzierzawy, w terminie do 10 kazdego miesiaca.
3. Powyzszg kwote nalezy wpfaci¢ bezposrednio do kasy Nadlesnictwa Dwukoty lub na konto
Nadlesnictwa nr konta 36 1020 1592 0000 2902 0012 0527
4. Za nieterminowe wnoszenie czynszu Wydzierzawiajgcy bedzie zgdaé odsetek ustawowych za
opOznienie.
5. Z tytulu czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajgcy wystawi Dzierzawcy fakture zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.
6. Od pierwszego stycznia 2025 roku czynsz bedzie waloryzowany raz w roku, zgodnie
z opublikowanym na poczatku danego roku przez Prezesa GUS wskaznikiem wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok. Zmiana wysokosci czynszu w wyniku
waloryzacji nie wymaga zmiany umowy. W przypadku deflacji czynsz nie ulega zmianie.
7. Zmiana stawki podatku VAT spowoduje zmiane wysokosci czynszu. Zmiana ta nie wymaga
zmiany umowy.
8. Za dzien dokonania zaptaty uznaje sie date wptywu sSrodkéw na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego lub dzieh wptaty naleznoéci w kasie Nadlesnictwa Dwukoty.
9. W przypadku opd6znienia w zaptacie ktoregokolwiek ze swiadczen Wydzierzawiajgcy uprawniony
jest do naliczenia odsetek ustawowych za opéznienie.
10. Opbznienie z wydaniem zwrotnym gruntu przez Dzierzawce skutkowac bedzie naliczeniem
przez Wydzierzawiajgcego odszkodowania z tytutu bezumownego Kkorzystania z gruntu
w wysokosci 1.000,00 zt netto miesiecznie plus nalezny podatek VAT, ptatnego w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego.

§4
Dzierzawca zobowigzany jest do regulowania wszelkich naleznosci publicznoprawnych
i innych Swiadczen wynikajgcych z korzystania z przedmiotu dzierzawy na rzecz wiasciwych
organdw w terminach wynikajgcych z przepiséw prawa lub wydanych decyzji, obowigzujgcych
W momencie zawarcia niniejszej umowy, jak i powstatych w trakcie jej trwania. W szczegdlnosci

Dzierzawca zobowigzany jest regulowa¢ podatki na rzecz wtasciwej gminy.

§5

1. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, sanitarnych,
ochrony przyrody, ochrony srodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego,
budowlanego oraz zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
wydzierzawianym i przylegtym.

2. Dzierzawca moze korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy wytgcznie w celach okreslonych statutowg
dziatalnoscig Dzierzawcy. Jakakolwiek zmiana rodzaju uzytku jest zabroniona.

3. Dzierzawca nie moze w czasie trwania umowy wycina¢ drzew i krzewdw ani niszczy¢ runa

leSnego na terenie wydzierzawianym i przylegtym.
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4. Dzierzawca zobowigzany jest kazdorazowo do umozliwienia Wydzierzawiajgcemu i jego
przedstawicielom wstepu na teren dzierzawy.

5. Wydzierzawiajgcy ma prawo do biezgcego kontrolowania wypetniania przez Dzierzawce
postanowien umowy, w tym réwniez do swobodnego wstepu na udostepniony grunt.

6. Dzierzawca nie moze wynajmowac, poddzierzawia¢, oddawac do nieodptatnego lub odptatnego
uzywania, jak rowniez rozporzgdza¢ w jakiejkolwiek innej formie odptatnie lub nieodptatnie
dzierzawionym gruntem w cafosci ani w czesci na rzecz osob lub podmiotéw trzecich, chyba ze
Dzierzawca uzyska na to uprzednig pisemng zgode Wydzierzawiajgcego pod rygorem
niewaznosci.

7. Wydzierzawiajagcy nie ponosi wzgledem Dzierzawcy zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne
wypadki lub szkody spowodowane dziataniem o0sob trzecich, czynnikami naturalnymi oraz tzw. sity
wyzszej, W szczegolnosci wiatrotomami, $niegotomami, wywrotami, pozarami, wiatrowatami,
statym lub okresowym zalewem wodami opadowymi lub gruntowymi, zwierzyng, prowadzeniem
prawidtowej gospodarki lesnej, itp.

8. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na dzierzawionym gruncie
oraz za szkody powstate na gruntach przylegtych w zwigzku z jego dziataniem lub zaniechaniem,
jak réwniez w zwigzku z dziataniem lub zaniechaniem osob przebywajgcych na dzierzawionym
gruncie za jego wiedzg lub zgodg. Odpowiedzialnos¢ Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego lub
0sOb trzecich obejmuje wszelkie szkody zwigzane z ryzykiem osobowym Ilub rzeczowym
wynikajgcym z posiadania przedmiotu niniejszej umowy lub pozostajgcym w zwigzku z jego
uzytkowaniem. Odpowiedzialnos¢ obejmuje réwniez szkody, ktére ujawnig sie po wygasnieciu,
wypowiedzeniu lub rozwigzaniu niniejszej umowy, jezeli szkody te pozostajg w zwigzku
z uzywaniem nieruchomosci przez Dzierzawce.

9. Ustalenie wysokosci i zasad wyptaty odszkodowania, w przypadku roszczen powstatych miedzy
Wydzierzawiajagcym a Dzierzawcg, Strony dokonajg w formie protokotu uzgodnieh. W przypadku
rozbieznosci w tej kwestii Strony mogg powotaé na koszt Dzierzawcy rzeczoznawce. W przypadku,
gdy Dzierzawca uchyli sie od spisania protokotu ustalajgcego szkode oraz jej wysokosc,
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony dochodzi¢ od Dzierzawcy pokrycia szkdéd na podstawie
jednostronnego protokotu sporzadzonego przez Wydzierzawiajacego, ktory wigze Dzierzawce.

10. W przypadku nieusuniecia przez Dzierzawce szkéd w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu
wyznaczonego Dzierzawcy w wystosowanym wezwaniu, moze usung¢ szkody we wilasnym
zakresie, obcigzajgc Dzierzawce kosztami usunigecia szkod lub moze powierzy¢ ich usuniecie
podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Dzierzawcy, zas Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu na
rzecz Wydzierzawiajgcego wszelkich poniesionych z tego tytutu kosztow w terminie 14 dni od dnia

otrzymania stosownego zgdania w tym zakresie.
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11. Koszty biezgcego utrzymania (porzadkowania, wyréwnywania, odsniezania) przedmiotu
dzierzawy, w tym biezgce remonty i konserwacja istniejgcych naniesien lezg po stronie
Dzierzawcy.

12. Dzierzawca jest obowigzany niezwtocznie przekazywaé¢ Wydzierzawiajgcemu kopie wszystkich
zawiadomien dotyczacych Nieruchomosci i zwigzanych z jej dzierzawg, jakie Dzierzawca otrzyma
od organdw panstwowych, gminnych lub innych wiadz lub organéw.

13. Dzierzawca obowigzany jest regulowa¢ wszelkie naleznosci podatkowe, w tym podatki lokalne
i inne swiadczenia wynikajgce z korzystania z Przedmiotu Dzierzawy, na rzecz wiasciwych
organdw w terminach wynikajgcych z przepiséw prawa lub wydanych decyzji oraz terminowo
sktada¢ deklaracje.

14. Dzierzawca jest obowigzany w czasie trwania umowy do biezgcego utrzymania przedmiotu
dzierzawy w nalezytym stanie.

15. Dzierzawca jest obowigzany dbaé¢ o porzadek na Nieruchomosci i utrzymywac jg w dobrym
stanie (tj. stanie niepogorszonym), w jakim znajdowata sie¢ w dacie rozpoczecia okresu
obowigzywania dzierzawy (z zastrzezeniem normalnego zuzycia), dokonywa¢ napraw
niezbednych do zachowania Nieruchomosci tgcznie z wyposazeniem w stanie niepogorszonym,
zgodnie z art. 681 Kodeksu cywilnego, a takze wykonywa¢ wszelkie prace naprawcze

w odniesieniu do sprzetu i wyposazenia wniesionego przez Dzierzawce i Wydzierzawiajgcego.

§6

1. Zabronione jest dysponowanie przez Dzierzawce nieruchomoscig na cele budowlane i realizacje
trwatych naniesien a takze zabronione jest dokonywanie przez Dzierzawce jakichkolwiek naniesien
(trwale lub nietrwale zwigzanych z gruntem), poza istniejgcymi naniesieniami, o ktérych mowa
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. W przypadku, gdy Dzierzawca wzniesie na
przedmiocie dzierzawy jakikolwiek obiekt budowalny, inne naniesienie lub inne urzgdzenie
Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do ich usuniecia w wyznaczonym przez
Wydzierzawiajgcego terminie. W przypadku nieusunigecia przez Dzierzawce wzniesionych obiektow
budowlanych, innych naniesien lub innych urzadzeA w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy moze je usungC¢ we wiasnym zakresie, obcigzajgc
Dzierzawce kosztami ich usuniecia lub moze powierzy¢ ich usunigcie podmiotowi trzeciemu na
koszt i ryzyko Dzierzawcy, za$ Dzierzawca zobowigzuje sie¢ do zwrotu na rzecz
Wydzierzawiajgcego wszelkich poniesionych z tego tytutu kosztéw w terminie 14 dni od dnia
otrzymania stosowanego zgdania w tym zakresie.

2. Zabronione jest stawianie ogrodzen, ptotéw i innych przeszkdd, ktére uniemozliwiajg swobodne

poruszanie sie po calym udostepnionym terenie.
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§7
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na okres 3 lat liczony od dnia zawarcia umowy.
2. Wydzierzawiajagcy ma prawo do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadkach wskazanych w umowie oraz w kazdym
Z nastepujgcych przypadkow :
a) naruszenia przez Dzierzawce ktoéregokolwiek z postanowienn umowy zawartych w §5 i w §6,
b) Dzierzawca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu ponad trzy miesigce, pod warunkiem
uprzedniego wezwania do zaptaty zalegtego czynszu w terminie trzech miesiecy pod rygorem
wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia,
c) opoéznienia w platnosci ktorejkolwiek z naleznosci wynikajgcej z § 3 przekraczajgcego 30 dni,
d) gdy Dzierzawca poddzierzawia, uzycza bezptatnie, lub ustanawia obcigzenia na catosci lub
czesci Nieruchomosci bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
e) gdy Dzierzawca korzysta z Nieruchomosci niezgodnie z celem okreslonym w § 2 ust. 1.
4. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
5. Jezeli Dzierzawca stanie sie niewyptacalny - czyli przestanie by¢ zdolnym do sptaty swoich
wymagalnych zobowigzan w terminach ich wymagalno$ci lub jego aktywa nie bedg wystarczajgce
do spfaty wymagalnych zobowigzan, Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym. W przypadku, gdy Dzierzawca zainicjuje postepowanie uktadowe lub podobne
postepowanie albo zawrze ukfad lub publicznie ogtosi taki zamiar lub zainicjuje postepowanie
upadto$ciowe na swodj wlasny wniosek, bgdz w odniesieniu do niego zainicjowane zostanie
postepowanie upadto$ciowe, wéwczas, dla celdéw niniejszej umowy dzierzawy, ktorakolwiek lub
kilka z tych okolicznosci bedzie wystarczajgcym dowodem niemoznosci splaty przez taki podmiot
jego dtugow w terminach ich wymagalnosci.
6. W przypadku rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajgcego w trybie natychmiastowym
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zgdania zaptaty kary umownej w wysokosci 50000 zt.
7. Woydzierzawiajgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
zastrzezong w ust. 6 oraz innych zapisach umowy kare umowng na zasadach ogélnych.
8. Umowa wygasa z chwilg smierci Dzierzawcy.
9. W przypadku, gdyby w zwigzku z prowadzong przez Dzierzawce na dzierzawione;j
Nieruchomosci jakagkolwiek dziatalnoscig, Wydzierzawiajgcy zostat obcigzony jakimkolwiek
zobowigzaniem podatkowym w zwiekszonej wysokosci lub inng naleznoscig lub karg, Dzierzawca
zobowigzuje sie do zwrotu uiszczonego z tego tytutu przez Wydzierzawiajgcego zobowigzania lub
naleznosci lub kary w terminie 14 dni do dnia przedtozenia Dzierzawcy stosownego dokumentu
potwierdzajgcego poniesienie tych kosztéw, o ile Wydzierzawiajgcy nie uzyska zaspokojenia z
wniesionej przez Dzierzawce kaucji lub gwarancji bankowe;.
10. Rozwigzanie lub wypowiedzenie niniejszej umowy zobowigzuje Dzierzawce do usuniecia
z przedmiotu dzierzawy na wiasny koszt wszelkich naniesien i ulepszen przedmiotu dzierzawy

oraz uprzatniecia i wydania przedmiotu dzierzawy — bez Zadnych rozliczen ze strony
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Wydzierzawiajgcego na rzecz Dzierzawcy, zas Dzierzawca w najszerszym mozliwym prawnie
zakresie zrzeka sie wobec Wydzierzawiajgcego wszelkich roszczen z tego tytutu, w tym przede
wszystkim o zwrot poniesionych nakfadéw czy tez wydatkéow lub utraconych korzysci. Zwrot
przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 30 dni liczac od daty otrzymania przez Dzierzawce
oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy w trybie natychmiastowym. Dzierzawca zobowigzany jest
usung¢ naniesienia i ulepszenia oraz uprzgtng¢ teren dzierzawy i wydaé przedmiot dzierzawy do
uptywu terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim. Wydzierzawiajacy nie bedzie ponosit
kosztow dokonanych naniesien i ulepszen, ktérych nie mozna odigczy¢ od przedmiotu dzierzawy
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu
odtgczonego.

11. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce obowigzkéw wynikajgcych z ust. 10, Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci odpowiadajgcej kosztom poniesionym
przez Wydzierzawiajgcego w celu usunigcia naniesien i ulepszeh oraz uprzgtniecia przedmiotu
dzierzawy.

12.Wydzierzawiajgcy moze zdecydowaé o pozostawieniu niektorych naniesien i ulepszeh
dokonanych przez Dzierzawce.

13. Dzierzawcy nie przystuguje prawo dochodzenia od Wydzierzawiajgcego zwrotu jakichkolwiek
naktadow czy wydatkdw poczynionych przez Dzierzawce na przedmiot umowy lub zwrotu
utraconych korzysci przez Dzierzawce zaréwno w trakcie obowigzywania niniejszej umowy, jak
i po zakonczeniu jej obowigzywania.

14. Uchylanie sie przez Dzierzawce od przystgpienia do sporzgdzenia protokotu zdawczo —
odbiorczego uprawnia Wydzierzawiajgcego do sporzadzenia jednostronnego protokotu

zdawczo — odbiorczego, ktory wigze Dzierzawce.
15. W przypadku, gdy z chwilg zwrotu przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcy stwierdzi, ze na

gruncie istniejg naniesienia lub gdy teren dzierzawy nie zostat uprzatniety, wéwczas Dzierzawca
zobowigzany jest do usuniecia naniesien lub uprzgtniecia terenu na wtasny koszt w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. W przypadku, gdy Dzierzawca nie wykona obowigzku,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim w wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego terminie,
wowczas Wydzierzawiajgcy moze usungc naniesienia, jak rowniez uprzatng¢ przedmiot dzierzawy
we wiasnym zakresie, obcigzajgc Dzierzawce kosztami usuniecia naniesien lub uprzatniecia
przedmiotu dzierzawy lub moze powierzy¢ usuniecie naniesien oraz uprzatniecie przedmiotu
dzierzawy podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Dzierzawcy, za$ Dzierzawca zobowigzuje sie do
zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego wszelkich poniesionych z tego tytutu kosztéw w terminie 14
dni od dnia otrzymania stosownego zgdania w tym zakresie.

16. Wypowiedzenie umowy w trybie natychmiastowym nie powoduje zwrotu uiszczonego juz przez

Dzierzawce czynszu ani jego zmniejszenia.
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§8

1. W przypadku, gdy Dzierzawca, pracownicy Dzierzawcy, uzytkownicy jakiejkolwiek czesci
Nieruchomoséci lub ktérykolwiek z ich odpowiednich agentéw Ilub wykonawcéw, badz
jakakolwiek osoba, za ktérg Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢, w tym klient Dzierzawcy,
bedzie odpowiedzialna za uszkodzenie lub zniszczenie Nieruchomosci, Wydzierzawiajgcy nie
bedzie mie¢ wobec Dzierzawcy obowigzku odtworzenia czy odbudowy Nieruchomosci oraz
Dzierzawca bedzie odpowiada¢ wobec Wydzierzawiajgcego za wszystkie szkody powstate
wskutek takiego uszkodzenia lub zniszczenia.

2. Dzierzawca jest obowigzany zawiadomi¢ Wydzierzawiajgcego o kazdym uszkodzeniu
Nieruchomosci, ktérej naprawa przekracza warto$¢ 10.000 zt, w terminie 3 dni od daty
uszkodzenia.

3. Rozwigzanie umowy nie pozbawia Wydzierzawiajgcego prawa do dochodzenia od Dzierzawcy
roszczen odszkodowawczych lub innych powstatych uprzednio roszczen.

4. Jezeli umowa dzierzawy zostanie rozwigzana, kwoty otrzymane przez Wydzierzawiajgcego
z tytutu ubezpieczenia bedg wytacznie wlasnoscig Wydzierzawiajgcego. Nie uchybia to prawu
Wydzierzawiajgcego do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych.

5. W przypadku, gdy Dzierzawca uzyska prawo do $wiadczenia z tytutu ubezpieczenia
obejmujgcego jakakolwiek cze$¢ Nieruchomosci (niezaleznie od tego czy to ubezpieczenie
zostato zawarte lub przediuzone w ramach wykonania zobowigzan zawartych w niniejszej
umowie czy tez nie), Dzierzawca wykorzysta calg kwote otrzymang tytulem takiego

ubezpieczenia (zaleznie od jego zakresu) na wyréwnanie strat i szkdd, ktore byly podstawa jego

wyptaty.

§9
Adresy podane w komparycji niniejszej umowy sg adresami do doreczen dla Stron wszelkiej
korespondenciji. Zmiana tych adreséw nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Kazda ze Stron jest
zobowigzana powiadomi¢ drugg Strone niezwiocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci o kazdej zmianie swojego adresu do doreczen. Uchybienie
obowigzkowi, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim skutkuje tym, Zze wystanie korespondencji na

ostatni wskazany przez Strone adres uwaza sie za wazne i skuteczne.

§10
1. W zakresie dozwolonym przez prawo, Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za
zniszczenia lub straty w mieniu Dzierzawcy znajdujgcym sie na Nieruchomosci, a Dzierzawca
nie ma prawa dochodzi¢ roszczen wobec Wydzierzawiajgcego w zwigzku z jakimikolwiek
zniszczeniami lub niedogodnosciami spowodowanymi przez:
a. czasowe braki lub przerwy w dostawach medidéw, $wiadczeniu ustug lub w serwisie

eksploatacyjnym Nieruchomo$ci w okresach inspekc;ji, konserwaciji, napraw i remontéw,
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b. awarii, niesprawno$ci, przeciekéw, peknieé¢, wadliwego dziatania lub przerw w dostawach

C.

wody lub dostawach energii elektrycznej bgdz w dziataniu instalacji kanalizacyjno-$ciekowe;j,
CO, klimatyzacji, wentylacji, systemu telekomunikacyjnego lub innych okolicznosci majacych
wptyw na jakikolwiek system lub ustugi swiadczone na rzecz Nieruchomosci, pozostajgce
poza uzasadniong kontrolg Wydzierzawiajgcego,

dziatanie sity wyzszej.

§11

Spory wynikte na tle zawartej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

2. W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

3. Cesja praw i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy wymaga uprzedniej pisemnej

zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci.

Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
Integralng czes¢ niniejszego aneksu stanowig nastepujgce Zatgczniki

Zatgcznik Nr 1 — wydruk z mapy,
Zatgcznik Nr 2 — dokumentacja fotograficzna przedmiotu dzierzawy (zdjecia),
Zatgcznik Nr 3 — protokot zdawczo — odbiorczy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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Zatgcznik nr 1
doumowynr ................... zdnia ...,

Protokét zdawczo — odbiorczy

Sporzadzony W dniu ....ecveevevierannenn. r. w Dwukofach pomiedzy:
Skarbem Panstwa - Nadlesnictwem Dwukoty z siedzibg w Dwukotach 2, 13-240 ltowo-Osada ,
w imieniu ktérego wystepuje Nadlesniczy Jaromir Skrzypecki, zwanym w dalszej czesci umowy

~Wydzierzawiajgcym”,

........................................ zwanym w dalszej czesci ,Dzierzawcy”.

na okoliczno$¢ przekazania Dzierzawcy przedmiotu umowy stanowigcego wiasnos¢ Skarbu

Panstwa - Nadlesnictwa Dwukoty.

§1

1. Wydzierzawiajgcy jest wiascicielem dziatki potozonej w wojewddztwie mazowieckim, powiat
miawski, gmina Mtawa, obreb Krajewo cz. dziatki ewidencyjnej nr 98 (rodzaj uzytku wedtug
ewidencji Ls), potozonej w obrebie lesSnym Dwukoty, lesnictwo Krajewo cz. oddziatu 77c
(0,806ha). Dla wyzej wskazanej nieruchomosci Sad Rejonowy w Mtawie prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KW PL1M/00054063/4.

2. Na opisanej w ust. 1 dziatce znajduje sie:

a) budynek w konstrukcji drewnianej, dwukondygnacyjny (parter - dwa pomieszczenia, w tym jedno
pomieszczenie sanitarne, pietro — cztery pomieszczenia, w tym pomieszczenie WC), wyposazony

w instalacje wodnokanalizacyjng i elektryczng; tgczna powierzchnia uzytkowa budynku 60,39m?2.

§2
Dzierzawca os$wiadcza, ze potozenie dziafki, stan i iloS¢ naniesieh oraz granice udostepnionego
gruntu (oznaczone kolorem na mapie bedacej zatgcznikiem do umowy) sg mu znane i nie wnosi

zastrzezen do Wydzierzawiajgcego z tytutu stanu ich zagospodarowania.

§3

Protokot sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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